BUDAPEST FOVAROS XVI. ’KERI"JLETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2025. november 17. napjan tartandé KEF'UB iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkoddsi és jogi referens

Targy: Javaslat a Facankert utca 6. szam alatti,
115070/2 hrsz.-0, , kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésli  ingatlanbol  telekalakitassal
kiszabalyozhato ~ 200 m? teriilet értékesité-
sére

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

A 1162 Budapest XVI. kertilet Cékla utca 5. szdm alatti 115070/1 hrsz.-01 ingatlan tulajdonosa
vételi kérelmet nyujtott be a Cékla utca 5. szamu ingatlan melletti, 1162 Budapest XVI. kerti-
let Facankert utca 6. szam alatti 115070/2 hrsz.-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezési koz-
tertletbdl telekalakitassal kiszabalyozhatd ~ 6,5 méter x 30,7 méteres foldsav megvasarlasara.
(1. szamua melléklet)

Az ingatlan értékesitése telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddéssel lehetséges. Eloszor
telekalakitasi vazrajz készitése, zaradékoltatasa sziikséges, a leszabalyozasra keriild teriilet
nagysaganak meghatarozasa miatt. A zaradékolt térrajz telekalakitasat a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya hagyja jova.

A 115070/2 hrsz.-0 ingatlan  kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, azonban az Onkor-
manyzat vagyonarol €s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 Buda-
pest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel §-testiiletének 24/2009. (VL. 25.) énkor-
manyzati rendelete 1. szamu mellékletének 1734. sorszdma alatt forgalomképtelen térzsva-
gyonként nyilvantartott. Az ingatlanrész értékesitésekor annak atmindsitése is sziukséges. Az
atmindsitésrol a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete dont.

Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal Féépitésze 2024. februar 5. napjan kelt szakvé-
leménye szerint Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a ke-
rileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VIL.6.) énkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
KESZ) 2024. januar 18. napjan hatalyba Iépett modositatasa lehetévé teszi a 11507072 hrsz.-u
ingatlanbol mintegy 6,6 méter széles 205 m* nagysagu teriiletrész telekalakitasat, illetve az
ugyfél részére torténd értékesitését.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda 2025. november 11. napjan kelt allasfoglalasa sze-
rint a 115070/2 hrsz.-U ingatlanon a kozeljovében az Onkormanyzat nem tervez tovabbi beru-
hazast. A Facankert utca 6. szam el6tti 199,55 m-es teriiletrész megvasarlasanak részikrél
nincs akadalya.

A megvasarolni kivant koztertleti részre vonatkozoan a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kift.
készitett értékbecslést. A 2025. oktober 6. napjan kelt értékbecslés szerint az ingatlanrész faj-
lagos netto értéke 39 800 Ft/m?.

A szakértd a kornyezetben kialakult épitési telek arakat vette figyelembe, mely 53 100 Ft/m?.
A 115070/2 hrsz.-u ingatlanbol telekalakitassal kiszabalyozhato ~200 m? teriiletli rész 6nallo-
an nem beépithetd, nem hasznosithato, ennek okéan a szakértd a vizsgalt ingatlanrész esetében
a kornyezetben kialakult épitési telkek négyzetméterara 75 %-at tekintette piaci arnak, azaz 53
100 Ft/m*x 0, 75 =~ 39 800 Ft/m? -t. (2-3. szamu melléklet)



Az értékesitést Afa nem terheli, mivel alakjabol és nagysagatol adodoan az ingatlan nem éri el
az Ovezetben kialakithato legkisebb kialakithato épitési teleknagysagot.

Eléterjesztoként javaslom, hogy a Bizottsag engedélyezze a ~200 m? teriilet értékesitését a
vevO részére, abban az esetben, ha az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a forgalomképtelen
torzsvagyonba tartozo ~200 m? nagysagu ingatlanrészt forgalomképessé atmindsiti.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az Onkormanyzat va-
gyonarol ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol  szélo
24/2009. (VL. 25.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 8. §-a sze-
rint:

(1) . Fgyes vagyontargyak forgalomképességének megvdltoztatasdrol, — amennyiben jog-
szabdly mdsként nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet mindsitett tobbséggel dont az e rende-
letben foglaltak figyelembevételével.

(2)  Ha a vagyontdrgy rendeltetési célja megvdltozik és a korldtozds fenntartdsa az adott
vagyontdrgy vonatkozdsdban a tovdbbiakban nem indokolt, — amennyiben jogszabdly mdsként
nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet a vagyontdrgy forgalomképtelen vagy korldtozottan
forgalomképes mindsitését korlatozottan forgalomképes, vagy iizleti vagyon mindsitésre ren-
deletének modositasaval megvaltoztathatia (dtmindsités).”

A Vagyonrendelet 18. §-a szerint:

(1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[.]

b)  a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgdrmester egyetértésével:
ba) az onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznd-
latba adds, bérbeadcds) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzat
szervezeti és mukodési szabalyzatardl 12/2017. (V. 19.) onkormanyzati rendelete 1. szamu
melléklet E) pontjanak 4. alpontja szerint a Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag , va-
rosfejlesztési szempontbol véleményezi - a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaggal egytittmi-
kodve - az onkormanyzati tulajdonu teriiletek hasznositasat €s ezen teriileteken torténd telek-
alakitasokat;”

A Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag az elOterjesztést 2025. november 17. napjan targyalja,
amelynek soran a Keriletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag hatarozatanak figyelembevéte-
l1ével dontést hoz.

Kérem a tisztelt Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy varosfejlesztési szem-
pontbdl véleményezze az eldterjesztést.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga varosfe;-
lesztési szempontbdl jovahagyja, hogy a Budapest Févaros XVL
keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdo-
nat képez6é Budapest XVI. kertilet, 115070/2 hrsz.-0 ingatlanbdl ~
200 m? tertiiletet értékesitsen a Cékla utca 5. szam alatti, 115070/1
hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa részére, abban az esetben, ha az On-
kormanyzat Képviselé-testilete a forgalomképtelen térzsvagyonba



tartoz6 ~ 200 m? nagysagu ingatlanrészt forgalomképessé atmino-
siti.
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Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kérelem, tulajdoni lapok, térképmasolat
2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
3. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)



